RADA gy UCHWALA NR VI/46/2011
INY
W TARNOWEy RADY GMINY TARNOWIEC

z dnia 29 marca 2011 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciaZania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit "a" ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142,poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. I. Uchwata okre$la zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na
czas nieoznaczony, jak réwniez zawierania kolejnych uméw, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢, stanowiacych zaséb nieruchomosci Gminy Tarnowiec.

2. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102,poz. 651 . z pézn. zm.),

2) Radzie - naleZy~ i)rzez to rozumieé¢ Rad¢ Gminy Tarnowiec,
3) Wéjcie - nalezy przez to rozumieé Woéjta Gminy Tarnowiec,

4) Komisji — nalezy przez to rozumieé Komisj¢ Budzetowa, Rolnictwa i Infrastruktury przy
Radzie Gminy Tarnowiec.

3. Czynnosci, o ktérych mowa wust. 1, nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ badaniem stanu
prawnego nieruchomosci, analiza rynku nieruchomosci oraz wrazie potrzeby - okre$leniem
warto$ci nieruchomosci w drodze dokonania jej wyceny.

4. Podstawg gospodarowania nieruchomosciami stanowia miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku ich braku - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowiec oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Wéjta do samodzielnego nabywania i obcigzania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na
Czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢, stanowiacych zaséb Gminy Tarnowiec na zasadach, okre§lonych w niniejszej
uchwale.

2. Wojt w szczegblnosci wykonuje nastepujace czynnosci: v
1) uzyskuje zgode zebrania wiejskiego na dokonanie czynnosci prawnych, okreslonych w art. 48
ustawy o samorzadzie gminnym.

2) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom
fizycznym 1 jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej i podaje do
publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilno - prawnego,
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3) przeprowadza postepowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

4) przeprowadza post@pbwanie przewidziane przepisami prawa wprzypadku przekazania
nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym w trybie bezprzetargowym,

5) zawiera umowy cywilno - prawne oraz w przypadkach przewidzianych w odrebnych
ustawach wydaje decyzje administracyjne.

Rozdzial I1.
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Zgoda Rady wymagana jest przy nabyciu nieruchomosci:

1) w przypadku, gdy zobowiazanie z tytutu nabycia nieruchomosci przechodzi na nastepny rok
budzetowy,

2) obciazonej hipoteka.

2.7Zgoda Rady nie jest wymagana w przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nastepuje na
podstawie orzeczenia sadowego lub z mocy prawa. ' .

§ 4. 1. Wéjt moze nabywaé na zasadach okre$lonych w § 5na rzecz gminy nieruchomosci,
stanowigce wlasno$¢ os6b fizycznych iprawnych oraz przystugujace tym osobom prawa
uzytkowania wieczystego w celu wykonywania zadan wiasnych Gminy Tarnowiec, m.in. gdy jest
to konieczne do wykonywania dzialalnosci inwestycyjnej ina cele mieszkaniowe,
w szczegblnosci w drodze:

1) nabycia od 0séb fizycznych i prawnych,

2) nabycia od 0s6b fizycznych i prawnych w celu zwolnienia ich z diugu,

3) zamiany,

4) nabycia prawa wlasnosci oraz uzytkowania wieczystego od Skarbu Pafistwa w drodze
umowy,

5) ustawy o realizacji inwestycji drogowych.

§ 5. 1. Wéjt moze po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji nabywa¢ na rzecz gminy
nieruchomogci:

1) nieodplatnie bez wzgledu na ich warto$é, wolne od obciazen,
2) odplatnie, jezeli warto$é nieruchomosci nie przekracza kwoty 10 000,00 zt

2. Odptatne nabycie nieruchomosci na rzecz gminy odbywa si¢ na podstawie ceny ustalonej
w jeden z nastepujacych sposobéwr:

1) po cenach $rednich stosowanych w obrocie gruntami w Gminie,

2) ustalonej w wyniku negocjacji, |

3) na podstawie wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego,
4) ustalonej w przetargu.

3. Uzgodnienie ceny i sporzadzenie protokotu z przeprowadzonych negocjacji w sprawie
nabycia nieruchomosci stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
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Rozdzial I11.
Zbywanie nieruchomosci

§6.1.Zgoda Rady wymagana jest przy zbyciu nieruchomosci wchodzacych w skiad
gminnego zasobu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust.2 ‘
2. Wéjt moze zbywaé nieruchomodci w przypadku okreslonym w art. 37 ust.2 pkt 6 ustawy.

§ 7. 1. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze:

1) sprzedazy,
2) oddania w uzytkowanie wieczyste,
3) zamiariy,
4) darowizny.
2. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowaé si¢ nastgpujacymi kryteriami:
1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci,

2) przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomos$ci na rozwéj Gminy
Tarnowiec. ‘

3. Nabywca, na ktérego wniosek dokonywane jest zbycie nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia
oraz koszty notarialne i sadowe.

4.Na poczet kosztéw przygotowania nieruchomos$ci do zbycia wnioskodawca wplaca
w odpowiedniej wysoko$ci zaliczke. Zaliczka nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy nie
dojdzie do zawarcia umowy. :

5. Zasady okreslone wust.3 i4 stosuje si¢ odpowiednio do zbycia nieruchomosci w drodze
darowizny.

§ 8. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w szczeg6lnosci ze wzgledu na:
1) potrzeby inwestycyjne,
2) realizacj¢ zadan wlasnych,
3) obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych,
4) uzasadniony wniosek osoby fizycznej lub prawne;.
2. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia sie w drodze rokowat.

3. Dokonujac zamiany nieruchomosci bierze sie pod uwage wartosé zamienianych
nieruchomosci okre$lona przez rzeczoznawce majatkowego.

Rozdzial IV.
Obciazanie nieruchomosci

§ 9. 1. Obciazanie nieruchomosci przeprowadza sie w zakresie ina zasadach okreslonych
w kodeksie cywilnym i ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece oraz ustawie.

2. Obcigzanie nieruchomos$ci w szczegOlnosci moze polegaé na:

1) ustanowieniu prawa uzytkowania,
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2) ustanowieniu stuzebnosci,
3) ustanowieniu hipoteki. ,
§ 10. Zgoda Rady wymagana jest przy ustanowieniu prawa uzytkowania oraz hipoteki.
§ 11. 1. Stuzebno$¢ gruntowq ustanawia Wéjt w drodze zarzadzenia.
2. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi moze nastapié:
1) na wniosek, jezeli nieruchomos¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do
nalezgcych do tej nieruchomosci budynkéw gospodarskich, '

2)z urzedu, jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej (drogi koniecznej) jest
nast¢pstwem zbycia nieruchomosci,

3. Ustanowienie stuzebnosci gruntowych nastepuje za wynagrodzeniem.

4. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebno$ci gruntowej ustala sie w wysokosci nie nizszej
niz warto$¢ stuzebnosci gruntowej, ktéra okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu

szacunkowego.

5. Obciazenie nieruchomosci shizebnoscig i uzytkowaniem nie moze powodowaé utraty
mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie zplanem zagospodarowania przestrzennego Iub
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.

, Rozdzial V.
Wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zawieranie kolejnych uméw

§ 12. Zgoda Rady wymagana jest przy wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu
nieruchomosci na okres powyzej 10 lat. '

§ 13. 1. Wéjt moze wdrodze przetargu lub wformie bezprzetargowej wydzierzawiac
i wynajmowac na czas oznaczony nie dhuzszy niz 10 lat nieruchomosci stanowiace zaséb Gminy.

2. Wojt przeprowadza przetarg wedtug zasad okreslonych w ustawie.

3. Wybor formy przetargu nalezy do Wéjta.

4.Przy oddawaniu nieruchomos$ci w dzierzawe lub najem Wéjt moze odstapi¢ od
przetargowego trybu w nastepujacych przypadkach:

1) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomo$é, o ktéra ubiega sie jeden podmiot,

2) po przeprowadzonym dwukrotnym bezskutecznym przetargu na najem lub dzierzawe danej
nieruchomosci,

3) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Pafistwa.

5. Wojt moze zawieraé kolejne umowy dzierzawy lub najmu w trybie bezprzetargowym
z dotychczasowym dzierzawca lub najemca na czas oznaczony nie dhuzszy niz 10 lat, jezeli
przedmiotem umowy jest ta sama nieruchomos¢ a dzierzawca lub najemca nie zalega z czynszem
i innymi platno$ciami na rzecz Gminy.

6. Okres dzierzawy lub najmu okresla Wéjt biorac pod uwage:
1) przeznaczenie i sposéb zagospodarowania nieruchomosci,

2) konieczno$¢  poniesienia naktadéw inwestycyjnych niezbednych do korzystania
z nieruchomosci,

Id: BQAXS-JFKVY-QPUPG-SZESM-XSQXU. Podpisany : - Strona 4




3) cel i korzy$¢ spolteczng wynikajaca z zawarcia umowy.
§ 14. 1. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego ustala Wéjt w drodze zarzadzenia.
2. Ustalajac czynsz z tytuhu dzierzawy Iub najmu Wéjt bierze pod uwage: °

1) potozenie nieruchomosci,

2) uzbrojenie,

3) cel, korzys¢ spoteczna wynikajaca z zawarcia umowy,

4) rodzaj dziatalnoSci, jaka bedzie prowadzona na nieruchomosci, -a W szczegblnosci tworzenie
nowych miejsc pracy,

5) w przypadku gruntéw rolnych — klase grunfu,

6) czas na jaki bedzie zawarta umowa.

3. W przypadku przeprowadzenia postepowania przetargowego stawki ustalone przez Wojta
w drodze zarzadzenia, stanowia minimalne stawki wywolawcze w przetargu.

§ 15. 1. Wojt moze uzycza¢ nieruchomosci na czas oznaczony nie dtuzszy niz 10 lat;
1) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Pafistwa,
2) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
3) na realizacje cel6w publicznych oraz zadah uzytecznosci publicznej,

Rozdzial V1.
Postanowienia koncowe

§ 16. Traci moc uchwata Nr VII/57/03 Rady Gminy Tarnowiec z dnia 26.05.2003r. w Sprawie
ustalenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowigcych wiasnosc Gminy
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata uchwata.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

P -ODNI_CZACK
/.bz_eg.
Tade Smietang
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