Uchwala Nr......oeeueeeeeeeee.
Rady Gminy Tarnowiec
Z dnia.......... 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Lajsce, L.ubienko, Lubno - Opace,
Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LXV1/474/2023 Rady Gminy Tarnowiec z dnia 28 kwietnia
2023 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie
1 Nowy Glinik w gminie Tarnowiec, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowiec
przyjetego uchwata Rady Gminy Tarnowiec Nr LVII/397/2022 z dnia 21 listopada 2022 r.,
uchwala si¢, co nast¢puje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce,
Lubienko, L.ubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec, zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graticzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 na mapie pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjne;]
1 Kartograficznej w Jasle, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wg symboli ustalonych w § 4;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznych 15 kV.
2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu majg charakter
informacyjny 1 nie stanowig ustalen planu.



§3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czesci
graficznej liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego
terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dziatek budowlanych w obregbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe, a ktorego udziat w ogdlnej
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
czgsci graficznej planu, poza ktorg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub
rozbudowywanych budynkoéw (czeSci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany), z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig, z
zachowaniem przepiséw odrebnych: okapu, daszkéw, schodow, balkondéw, gankow,
wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej
odleglosci o wigcej niz 2 m;

6) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej— nalezy przez to
rozumie¢ teren przebiegajacy wzdluz osi linii elektroenergetycznej, w granicach
ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania i uzytkowania oraz ograniczenia w
zabudowie 1 uzytkowaniu, ustalone w niniejszej uchwale, wynikajace z przepisow
odrebnych oraz potrzeb prawidlowej eksploatacji 1 konserwacji linii, w tym w
szczegoOlnosci obejmujace budowe, przebudowe, rozbudowe, prace eksploatacyjne i
konserwatorskie, remontowe 1 modernizacyjne, rozbidrke, usuwanie awarii, kontrole 1
przeglady sieci 1 urzadzen oraz pozostatych obiektow 1 urzadzen, niezbgdnych dla
prawidtowej pracy i eksploatacji linii;

7) terenowych obiektach i urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, takie jak: place zabaw z
urzadzeniami, stoty do gier, drazki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku oraz
podobne;

8) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku usytuowang wzdtuz
drogi, z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge obiektow w ramach terenéw inwestycji przez dost¢p do drog publicznych;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) 1MN do 112MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1MN-U do 9MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;



3) 1ML do 13ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
4) 1U do 15U — tereny ustug;

5) 1UT-UG - teren ustug turystyki lub ustug gastronomii;

6) 1US do 2US - tereny ustug sportu i rekreacji;

7) 1UR do 4UR - tereny ustug kultu religijnego;

8) 1P — teren produkcji;

9) 1PP — teren produkcji przemystowej;

10) 1PEF do 4PEF — tereny elektrowni stonecznej;

11) 1IKDZ do 6KDZ — tereny drog zbiorczych;

12) 1IKDL do 3KDL — tereny drog lokalnych;

13) 1IKDD do 13KDD - tereny drog dojazdowych;

14) 1IKR do 43KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
15) 1IKOP — teren parkingu;

16) 1I — teren infrastruktury technicznej;

17) 1RN do S9RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

18) 1RZ do 55RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
19) 1WS do 52WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
20) 1L do 47L — tereny lasu;

21)1ZN do 5ZN — tereny zieleni naturalnej;

22)1ZP do 7ZP — tereny zieleni urzadzonej;

23)1C do 3C — tereny cmentarza.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na
czesci graficznej planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyr6ézniono symbolem
cyfrowo-literowym, np.: IMN-U, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostatych terendOw o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2;
2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenow 1 ksztalttowania zabudowy wedtug
ustalonych w planie wskaznikdw 1 parametrow;

2) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych
za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy;

3) w odniesieniu do istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych ustala sig
niezaleznie od przeznaczenia oraz wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowania
zapisanych w ustaleniach szczegotowych:

a) mozliwo$é remontu, przebudowy i odbudowy,

b) rozbudow¢ w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych
1 zewngetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegolnymi
potrzebami,

c) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do
przepisow odrgbnych,



d) nadbudowe polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania ostatniej kondygnacji

nieuzytkowej, pod warunkiem zachowania istniejagcego ksztattu dachu
1 istniejgcej wysokosci kalenicy dachu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)

4)
S)

6)

7)

8)

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem drég, parkingdw,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

nakaz zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegbdlnych terendéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;
nakaz zachowania i1 ochrony naturalnych koryt ciekow wodnych,;

nakaz utrzymania cigglosci 1 funkcjonalnosci ciekéw wodnych oraz rowow
melioracyjnych 1 ochrony ich przed zanieczyszczeniem;

dopuszczenie wykonywania robdt budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudow¢ i1 wykonanie nowych przebiegow rowoéw melioracyjnych
1 cieckow wodnych, wykonania przepustow, z mozliwoscig zarurowania odcinkéw
koryta;

zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu
lub granice wtasnosci podmiotu prowadzacego dziatalno$¢, na ktérym inwestycja
bedzie realizowana;

w zakresie ochrony standardow jakosci powietrza i klimatu akustycznego ustala

sig:

a) obowigzek stosowania procesoOw technologicznych w zaktadach produkcyjnych i

ustlugowych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm hatasu i wibracji
w stosunku do sgsiadujacych terendéw,

b) obowigzek stosowania systeméw grzewczych opartych o ekologiczne paliwa

1 wysokosprawne urzadzenia techniczne,

¢) zagospodarowanie terenOwW O réznym przeznaczeniu w SposOb zapewniajacy

utrzymanie dopuszczalnych norm hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu: nakaz ksztaltowania
zabudowy w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac
uksztattowanie 1 potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie
funkcjonalnosci 1 estetyki.

4. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0so0b ze szczegélnymi potrzebami ustala sig:

1)

2)

realizacja obiektow uzytecznosci publicznej powinna uwzgledniaé obowiazujace
przepisy odrebne oraz ustalenia szczegdélowe planu miejscowego, w tym nakaz
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ 1
korzystania z obszaru osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;

ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej; w
dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych



nalezy wykona¢ sie¢ hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilo$¢

wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacje zbiornika przeciwpozarowego.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska dla:

a) zespotu dworsko-patacowego potozonego w Lubnie Szlacheckim (w skfad,
ktorego wchodza: dwor, park ze starodrzewiem, stawy i grobla) wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora
zabytkow nr A-173 z dnia 6.11.2006 r., w granicach wskazanych w czgsci
graficznej planu,

b) zabytkow nieruchomych wujetych w Gminnej Ewidencji Zabytéw Gminy

Tarnowiec, w granicach wskazanych w czg$ci graficznej planu:

Kapliczka z 1851 r. potozona w miejscowosci Lajsce, oznaczona w gminnej
ewidencji oraz w cze$ci graficznej planu nr 7,

Kapliczka z pol. XIX w., polozona w miejscowosci tajsce, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czgsci graficznej planu nr 8,

Figura Sw. Jozefa z 1917 r., potozona w miejscowosci Lajsce, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czgsci graficznej planu nr 9,

Kapliczka z 2 pol. XIX w., potozona w miejscowosci Lajsce, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w cz¢sci graficznej planu nr 10,

Figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej z 1917 r., polozona
w miejscowosci Lajsce, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czesci
graficznej planu nr 11,

Kapliczka z 1865 r., potozona w miejscowosci Lajsce, oznaczona w gminnej
ewidencji oraz w cze$ci graficznej planu nr 12,

Kosciot parafialny pw. Sw. Apostotow Szymona i Judy Tadeusza z 1951 r.,
polozony w miejscowosci Lubienko, oznaczony w gminnej ewidencji oraz
w czgsci graficznej planu nr 13,

Dzwonnica z 1951 r., polozona w miejscowosci Lubienko, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w cz¢sci graficznej planu nr 14,

Cmentarz parafialny rzymskokatolicki z XIX w., potozony w miejscowosci
Lubienko, oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr
15,

Kaplica cmentarna przydrozna z pocz. XIX w., polozona w miejscowosci
Lubno Opace, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w cze$ci graficznej planu
nr 16,

Kapliczka Sw. Jana Nepomucena z pocz. XX w., polozona w miejscowosci
Lubno Opace, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w cze$ci graficznej planu
nr 17,

Dwor z ok. pol. XIX w., wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr A-173
z 6.11.2006 r., potozony w miejscowosci Lubno Szlacheckie, oznaczony
w gminnej ewidencji oraz w cz¢sci graficznej planu nr 18,

Park dworski z XVII/XVIII w., wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A-
173 2 6.11.2006 r., potozony w miejscowosci Lubno Szlacheckie, oznaczony
w gminnej ewidencji oraz w cz¢sci graficznej planu nr 19,

Kapliczka z k. XIX w., potozona w miejscowosci Nowy Glinik, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w cz¢sci graficznej planu nr 20,



— Kapliczka z 1922 r., potozona w miejscowosci Nowy Glinik, oznaczona w
gminnej ewidencji oraz w cz¢sci graficznej planu nr 21,
c) stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytéw Gminy
Tarnowiec oznaczonych na cz¢$ci graficznej planu numerami ewidencyjnymi:

— AZP 110-72/111, AZP 110-72/112, AZP 111-72/5, AZP 111-72/9, AZP 111-
72/10, AZP 111-72/11, AZP 111-72/12, AZP 111-72/13, AZP 111-72/14,
AZP 111-72/15, AZP 111-72/16, AZP 111-72/17, AZP 111-72/18, AZP 111-
72/19, AZP 111-72/20, AZP 111-72/21, AZP 111-72/22, AZP 111-72/23,
AZP 111-72/24- w miejscowosci Lajsce,

— AZP 11-72/57, AZP 111-72/58, AZP 111-72/59, AZP 111-72/60, AZP 111-
72/61, AZP 111-72/62, AZP 111-72/63, AZP 111-72/64, AZP 111-72/65,
AZP 111-72/66, AZP 111-72/91 w miejscowosci Lubienko,

— AZP 111-72/25, AZP 111-72/26, AZP 111-72/27, AZP 111-72/29, AZP 111-
72/40, AZP 111-72/41, AZP 111-72/42, AZP 111-72/43, AZP 111-72/44,
AZP 111-72/45, AZP 111-72/46, AZP 111-72/47, AZP 111-72/48, AZP 111-
72/38 AZP 111-72/39 w miejscowosci Lubno Opace,

— AZP 111-72/28 AZP 111-72/30 AZP 111-72/31 AZP 111-72/32, AZP 111-
72/33 AZP 111-72/34 AZP 111-72/35 AZP 111-72/36 AZP 111-72/37 AZP
111-72/49 AZP 111-72/50 AZP 111-72/51 AZP 111-72/52 AZP 111-72/53
AZP 111-72/54 AZP 111-72/55 w miejscowosci Lubno Szlacheckie,

— AZP 110-71/110 AZP 110-71/111 AZP 110-71/112 AZP 110-71/113 AZP
110-71/114 AZP 110-72/147 AZP 110-72/148 AZP 110-72/149 AZP 110-
72/150 AZP 110-72/151 AZP 110-72/152 AZP 111-72/1 AZP 111-72/2 AZP
111-72/3, AZP 111-71/126 w miejscowosci Nowy Glinik;

2) Ochrona, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1, polega na nakazie realizacji wszelkich
dzialan inwestycyjnych, w tym prac ziemnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

6. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa

w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terendbw oznaczonych na czg$ci graficznej planu symbolami od 1MN do

112MN, od 1MN-U do 9MN-U, od 1ML do 13ML,:
- minimalng wielko$¢ dziatek — 900 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
- kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi w przedziale 60°- 120°,

b) dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami od 1U do 15U,
1UT-UG, od 1 US do 2US, od 1UR do 4UR, 1P, 1PP, od 1PEF do 4PEF, od 1C
do 3C:

- minimalng wielko$¢ dziatek — 1200 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m,
- kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi w przedziale 60°- 120°.
7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla przedsigwzie¢ w ramach dziatki
lub zespotu dziatek, na ktérej istnieje lub bedzie realizowane przedsiewzigcie,
w ilos$ci okreslonej niniejszg uchwala, z wyjatkiem terenu 1C, dla ktérego obstuga
w zakresie miejsc postojowych realizowana bedzie w terenie 1KOP;

5) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc postojowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalnych z ustugami polozonych w
terenach od IMN do 112MN, od 1MN-U do 9MN-U, od 1ML do 13ML, oraz od
1RZ do 45RZ - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw ustugowych, w tym handlu, potozonych w terenach od 1IMN-U do
do 9MN-U, od 1U do 15U, 1 UT-UG, 1US do 2US oraz od 1UR do 4UR — 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej funkcji ustlugowej (z wylaczeniem powierzchni magazynowe;,
technicznej, komunikacyjnej i pomocniczej),

c¢) dla obiektéw produkcyjnych i magazynowych potozonych w terenach 1P, 1PP
oraz 1 PEF do 4 PEF — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 200 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej funkcji, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe oraz 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow,

d) dla cmentarzy, potozonych w terenach 1C do 3C: minimum 10 miejsc
postojowych;

6) miejsca postojowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

7) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg a przy realizacji miejsc postojowych powyzej 15 stanowisk
nalezy zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac
1 lokalizowac¢ blisko wej$¢ do obiektow ustugowych;

8) w zakresie architektury:

a) pokrycie dachéw — dachowki, gont, blachotrapezy, blachodachéwki, materiaty i
elementy o fakturze dachoéwek lub gontu, blachy ptaskie, tupek. Dla dachow
ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie z innych rodzajow materialdéw dostosowanych do
spadku dachu oraz dachy zielone,

b) sciany budynkéw — zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding, blacha falista, blacha trapezowa; dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji
w formie zieleni na $cianach lub ogrodow wertykalnych,

c) kolorystyka dachéw stromych — kolory ciemniejsze niz $ciany lub tozsame,
w odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci, zieleni i czerni,



d) kolorystyka elewacji — stosowa¢ w odcieniach pastelowych (bieli, brazu,

szaro$ci) oraz charakterystyczna dla naturalnych materiatow wykonczeniowych;
zakaz stosowania koloréw jaskrawych 1 materiatow odblaskowych;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych

lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5
m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

8. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1)

2)

3)

4)

S)

uktad komunikacyjny terenow objetych planem obejmuje:

a) drogi publiczne ogolnodostepne klasy:

— zbiorczej - oznaczone w planie jako 1KDZ do 6KDZ, w ciggu istniejagcych drog
powiatowych,

— lokalnej - oznaczone w planie jako IKDL do 2 KDL w ciagu istniejacych drog
gminnych,

— dojazdowej — oznaczone w planie jako tereny 1KDD do 13KDD w ciagu
istniejgcych 1 projektowanych drog gminnych,

b) drogi wewnetrzne wyznaczone w planie jako tereny komunikacji drogowej

wewnetrznej, oznaczone w planie jako tereny 1KR do 43KR,

¢) dojazdy niewydzielone i ciagi pieszo — jezdne;

obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa si¢ poprzez uktad
komunikacyjny opisany w pkt 1;

uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powigzany jest z uktadem
zewngtrznym poprzez drogi powiatowe 1 gminne, oznaczone w planie symbolami
od 2KDZ do 6KDZ oraz 1KDL, 1KDD, 2KDD, 4KDD, 8JKDD, 9KDD i 10KDD;
nakaz budowy 1 przebudowy uktadu komunikacyjnego zgodnie z parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty i w czgsci graficznej
oraz przepisach odrebnych dla poszczego6lnych klas drog;

dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi nalezy wytyczac
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego 1 zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

6) miejsca postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 7 pkt. 5 dla istniejgcych i

projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu dziatek,
na ktérych realizowana jest inwestycja.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
sq nastepujace:

1)

2)

utrzymuje si¢ przebiegi 1 lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce 1 odtgczeniu obiektow
oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zmianie przebiegu
sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury, miejsc
przytaczenia sieci do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisOw odrgbnych w tym zakresie;



3)

4)

5)
6)

7)

8)

9

10)

11)

ustala si¢ zasade sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie
pasa linii rozgraniczajacych drog, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji
inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci 1 lokalizacje urzadzen w terenach
wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z istniejgcym uktadem zewnetrznym,;

ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie
urzadzen technicznych w budynki;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania istniejagcych linii elektroenergetycznych
napowietrznych;

ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie zabudowy oraz zagospodarowania terenow bezposrednio
przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zasadg¢ lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

dopuszcza si¢ w terenach wolnych od zabudowy, tj. w terenach od 1 do 59RN, od
IL do 47L, 1ZN do 5ZN oraz od 1ZP do 7ZP mozliwo$¢ prowadzenia prac
poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i1 wiercen za gazem ziemnym 1 ropa
naftowg oraz budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z poszukiwaniem oraz
eksploatacjg zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego;

umozliwia si¢ budowe nowych obiektow 1 urzadzen, przebudowe, remont
1 rozbiorke istniejacych obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacjg gazu
ziemnego 1 ropy naftowej przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu okreslonego w
planie oraz przepiso6w odrebnych;

w zakresie skladowania i magazynowania odpadow:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi na

zasadach obowigzujacych na terenie Gminy Tarnowiec, z segregacja odpadow
u zrodet ich powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych,

b) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow, a takze zbierania i magazynowania

odpaddw za wyjatkiem powstaltych w wyniku dziatalno$ci realizowanej w ramach
przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza sig magazynowania odpadow na
otwartych powierzchniach),

c) obowigzuje zakaz postepowania z odpadami w sposOb zagrazajacy

zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na

obszarze planu,

12) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ utrzymanie indywidualnych Zrddet zaopatrzenia w wodg¢ (ujecia

1 wodociaggi lokalne, studnie) z uwzglednieniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu komunalnego,



¢) ustala mozliwos$¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia
w wode stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug oraz celow
gasniczych,

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe zbiorowej sieci wodociggowej
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 110 mm; dopuszcza si¢ korekty przebiegu
istniejgcych sieci oraz miejsc przylaczenia sieci do zasilania, a takze lokalizacje
nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu,

e) lokalizacja urzadzen, obiektéw 1 sieci wodociggowe] wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu 1 obstugi eksploatacyjne;,

f) ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrgbnych, nalezy wykonaé sie¢ hydrantdéw zewnetrznych zapewniajgcych
odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika
przeciwpozarowego;

13) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) ustala si¢ utrzymanie indywidualnych systemow odprowadzania $ciekow do
bezodptywowych zbiornikow oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow,
a docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 250
mm,

b) ustala si¢ obowigzek podczyszczania Sciekow przemystowych z terenu
ustlugowego przed wprowadzeniem do kanalizacji zbiorczej,

c) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i1 bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktéore moglyby powodowaé dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod 1 gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikow
z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikbw =z substancjami
ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,

d) lokalizacja obiektow, urzadzen i1 sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odlegto$ci dla umozliwienia
dostepu 1 obstugi eksploatacyjnej;

14) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- system rowow otwartych wzdtuz drog,
- budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @300 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,

¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych
rozwigzaC W sposOb zapewniajagcy peing ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i1 podziemnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

15) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

10



a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejgcego systemu

gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego 1 niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan —

butan, butle gazowe),

c) dla istniejacych gazociaggdw przy ustalaniu lokalizacji inwestycji nalezy

zachowac¢ strefy kontrolowane, odlegtosci oraz uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
16) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej] sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub  budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN 1 nN, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

17) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury cieptownicze;j,
stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu, w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci
cieptowniczej ustala si¢ zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych
zrodet energii w formie solaréw, pomp ciepta itp.;

18) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie 1 rozbudowg istniejace;]
sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe 1 rozbudowg istniejgcej sieci oraz
budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych ustala si¢ zasad¢ wykonania ich jako
kablowa sie¢ doziemna, w przypadku ich realizacji w terenach zainwestowanych
dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania jako sie¢ napowietrza.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy, sa nastepujace:
1) przy realizacji inwestycji w terenach, przez ktore przebiegajg istniejace sieci
infrastruktury  technicznej, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;
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2) wustala si¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznych 15 kV — pas terenu o
szerokos$ci 8,0 m od osi linii po obu jej stronach, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ograniczenia zabudowy 1 zagospodarowania teren6w:

a) zakaz sadzenia drzew 1 krzewow dla wprowadzania pasOw wolnych od drzew,
galezi konarow 1 krzewow,

b) zakaz zabudowy i trwalego zagospodarowania z przeznaczeniem na staty pobyt
ludzi, stosownie do przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym nie jonizujagcym oraz wibracjami;

c¢) zapewnienie dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego
nadzor techniczny oraz ich remont lub przebudowe;

3) w granicach stref sanitarnych, obejmujacych obszar potozony w odlegtosci do 50 m
1 do 150 m od granic cmentarzy oznaczonych symbolami od 1C do 3C, obowigzuje
nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu, wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) w granicach strefy sanitarnej cmentarzy, obejmujgcej obszar potozony w odleglosci
od 50 do 150 m od granicy tych cmentarzy, obowigzuje nakaz zaopatrywania w wode
istniejacych 1 projektowanych budynkéw z wodociggu opartego na zrodlach
znajdujacych si¢ poza tg strefg oraz poza terenem cmentarzy;

5) nakaz objecia ochrong konserwatorskg obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz
gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w §5 ust. 5 niniejszej uchwaty;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen 1 zakazoOw w zagospodarowaniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w zakresie terenow oznaczonych w czesci graficznej planu jako:
a) tereny osuwisk aktywnych,
b) tereny osuwisk aktywnych okresowo,
c) tereny osuwisk nieaktywnych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
7) nakaz zachowania strefy wolnej od zabudowy w promieniu 5 m od zlikwidowanych

odwiertéw gazu ziemnego 1 ropy naftowej, w granicach oznaczonych w cze¢sci
graficznej planu.

§6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na czgsci
graficznej planu symbolami 1MN do 112MN.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug handlu;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren uslug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spoltecznej;
5) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) teren zieleni.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
¢) migjsc postojowych,
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d) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdow niewydzielonych oraz ciagéw pieszo-jezdnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna— 0,6,
b) minimalna—0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy: 6 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 18 m;

7) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkaniowych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°
1 nadwieszonych okapach, dachy plaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do
14°
b) dla wolnostojacych garazy i gospodarczych - dachy dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 15° -

2

45° 1 nadwieszonych okapach; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szerokos¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dhugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem plaskim.

§7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone
na cze$ci graficznej planu symbolami 1MN-U do 9MN-U.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren zieleni.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
¢) migjsc postojowych,
d) zieleni urzadzone;,
e) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
f) sieci 1urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojazdow niewydzielonych oraz ciggow pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:



a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy: 6 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 18 m;

7) geometria dachow:

a) dla budynkoéw mieszkaniowych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°
1 nadwieszonych okapach, dachy plaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do
14°,

b) dla budynkow ustugowych oraz wolnostojacych garazy 1budynkow
gospodarczych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 45° 1 nadwieszonych okapach,
dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szerokos¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem plaskim.

§8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone
na czg¢sci graficznej planu symbolami 1ML do 13ML.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren gruntow rolnych oraz upraw;
3) teren tgk i pastwisk;
4) teren zieleni.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow rekreacji indywidualnej, przeznaczonych do okresowego wypoczynku,
b) budynkow gospodarczych oraz garazy,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
) dojazdow niewydzielonych oraz ciagéw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy: 6 m;



5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 18 m;
7) geometria dachow:

a) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej, domkow letniskowych - dachy dwu lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45° i nadwieszonych okapach, dachy ptaskie i jednospadowe
o kacie nachylenia do 14°,

b) dla wolnostojacych garazy i gospodarczych - dachy dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 15° -
55° 1 nadwieszonych okapach; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachoéw lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szerokos¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem plaskim.

§9. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug oznaczony na cze$ci graficznej planu symbolem 1U do
15U.
2. Przeznaczenie uzupetiajace: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren handlu
wielkopowierzchniowego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzonej,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna—0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem:
a) obiektéw ustugowych typu: straznica, wieza widokowa, obiekty strazy pozarnej
1 budynki szkot, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12
m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktérych ustala sie¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 60 m;
7) geometria dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci
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dachowych w przedziale 15° - 35° 1nadwieszonych okapach, dachy ptaskie
1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szerokos¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem plaskim.

§10. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug turystyki lub uslug gastronomii, oznaczony na czgsci
graficznej planu symbolem 1UT-UG.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) tereny zieleni.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%:;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna— 0,4,
b) minimalna—0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy: 6 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 40 m;
7) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§11 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na czgsci graficznej planu
symbolami 1US do 2US.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) boisk 1 budowli sportowych,
b) zadaszonych trybun,
¢) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
d) terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) wiat oraz zadaszen,
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f) miejsc postojowych,

g) zieleni urzadzonej,

h) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

i) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna— 0,6,

b) minimalna—0,01;
4) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy: 6 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 40 m;
7) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§12 1. Wyznacza si¢ tereny ushug kultu religijnego, oznaczone na czesci graficznej planu

symbolami 1UR do 4UR.
. Przeznaczenie uzupeltniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) plebanii,
b) budynkow gospodarczych oraz garazy,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
g) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem:
a) budynkow kosciotéw, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
20 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktérych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 40 m;
7) geometria dachow:
a) dla kosciotow - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45 °,
b) dla wolnostojacych garazy i gospodarczych - dachy dwu lub wielospadowe,



o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15°
- 35° 1 nadwieszonych okapach; dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe.

§13. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji, oznaczony na cze¢sci graficznej symbolem 1P.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:

1) teren elektrowni wiatrowe;j,

2) teren przemyshu portowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
¢) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciagow pieszo-jezdnych;
2) w ramach zagospodarowania terenu wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) otwartych placow sktadowych,
b) obiektéw stuzacych magazynowaniu, sktadowaniu lub przetworstwie surowcow
wtornych, odpadéw chemicznych i poprodukcyjnych,
c¢) obiektow zwigzanych ze ztomowaniem samochodow;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 60%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna—1,2
b) minimalna—0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy: 6 m;

6) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 60 m;

8) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° i nadwieszonych okapach;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§14. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji przemyslowej, oznaczony na cze$ci graficznej

symbolem 1PP.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
c) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzonej,
e) siect 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
f) dojazdoéw niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
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2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna— 1,2,
b) minimalna—0,01;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 12 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 18,0 m dla pojedynczych
obiektow produkcyjnych ze wzgledow technologicznych;
b) 6 m dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 80 m;
7) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gltoéwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§15. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji elektrowni slonecznej, oznaczone na cz¢sci graficznej
symbolami 1PEF do 4PEF.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) urzgdzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

b) budynkow gospodarczych oraz garazy,

c) wiat oraz zadaszen,

d) miejsc postojowych,

e) zieleni urzadzone;j,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna— 1,2,
b) minimalna—0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy: 6 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 60 m;

7) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gltownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§16 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na cze¢sci graficznej symbolami
1KDZ do 6KDZ, ustalone w przebiegu istniejgcych drég powiatowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:



a)

b)

budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania
droga, prowadzeniu i obstludze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow,

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenow przylegajacych do
drogi;

2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzna;
3) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
w zakresie drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi;

4) skomunikowanie terendw objetych planem z terenami 1KDZ - 6KDZ poprzez

wyznaczone w planie tereny drog lokalnych 1 dojazdowych, zgodnie z czgscia

graficzng planu, oraz zjazdy niewydzielone i zjazdy bezposrednie po uzgodnieniu z
zarzadca drogi.

§17 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na czesci graficznej symbolami od
1KDL do 3KDL, ustalone w przebiegu istniejagcych drég gminnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a)

b)

2)
3)

4)

budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania
droga, prowadzeniu i obstludze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow,

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenow przylegajacych do
drogi;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzna;
parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi;

skomunikowanie terendw objetych planem z terenami 1KDL - 3KDL poprzez
wyznaczone Ww planie tereny komunikacji wewngtrzne] oraz zjazdy
niewydzielone i zjazdy bezposrednie po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na cz¢s$ci graficznej symbolem
od 1KDD do 13KDD, ustalone w przebiegu istniejacych i projektowanych drog

gminnych.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a)

b)

budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi potrzebom zarzadzania
droga, prowadzeniu i1 obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow,

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenow przylegajacych do
drogi;
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2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzna;

3) parametry techniczne drog realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie drég publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi;

4) wiaczenie terenow objetych planem do drég oznaczonych symbolami od 1KDD
do 11KDD poprzez wyznaczone w planie tereny komunikacji wewngtrznej oraz
zjazdy niewydzielone i zjazdy bezposrednie po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na czesci
graficznej symbolami od 1KR do 43KR.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi,
b) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenow przylegajacych do
drogi;
2) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng.

§20. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na cz¢sci graficznej symbolem 1KOP.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) teren ustug handlu;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%:;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna—0,01;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 6 m,
7) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych w przedziale 15° - 45° 1nadwieszonych okapach, dachy ptaskie
1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szerokos¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem plaskim.
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§21. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na cze¢sci graficznej

symbolem 11.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:

1) teren obstugi produktow naftowych;

2) teren gospodarowania odpadami.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
¢) suchego zbiornika,
d) budynkow gospodarczych oraz garazy,
¢) wiat oraz zadaszen,
f) miejsc postojowych,
g) zieleni urzadzone;j;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna—0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat i1 zadaszen, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy: 6 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 40 m;

7) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° 1 nadwieszonych
okapach; dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na cze¢sci graficznej

2.

symbolami 1RN do S9RN.
Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie:

1) tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
2) tereny zieleni naturalnej;

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej bez prawa do rozbudowy i budowy nowych
budynkow;

3) mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych drég dojazdowych do gruntow rolnych oraz
realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w ustawie o
ochronie gruntdw rolnych 1 lesnych.

§23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone na czesci

2.

graficznej symbolami 1RZ do 45RZ.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie:
1) tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
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2) tereny zieleni.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) budynkéw gospodarczych oraz inwentarskich,

b) garazy,

c) wiat oraz zadaszen,

d) miejsc postojowych,

e) niewyznaczonych drég dojazdowych do gruntdw rolnych oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna— 0,6,

b) minimalna—0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkoéw
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy: 6 m;

5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;

6) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 18 m dla zabudowy zagrodowej oraz do
40 m dla zabudowy zwigzanej z produkcja;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 25° - 45° 1 nadwieszonych
okapach, dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°,

b) dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych i zabudowy zwigzanej z
produkcja rolng - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° i nadwieszonych okapach;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szerokos¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem plaskim.

§24. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na czesci
graficznej symbolami 1WS do 52WS;
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg wodna 1 ochrong
srodowiska;

2) mozliwo$¢ realizacji 1 konserwacji budowli lub obiektow budowlanych zwigzanych
z obstuga gospodarki wodnej;

3) nakaz ochrony obudowy biologicznej cieckow wodnych.

§25 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na cze¢sci graficznej symbolami 1L do 47L.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ tereny wod  powierzchniowych
srodladowych.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy;

2) prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych drég dojazdowych do gruntéw lesnych na
zasadach okreslonych w ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§26 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na czeg$ci graficznej symbolami
1ZN do S5ZN.
2. Przeznaczenie uzupetiajace: teren wod powierzchniowych srodladowych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodnag
1 ochrong srodowiska;
2) nakaz ochrony naturalnej zielent;
3) mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) mozliwo$¢ realizacji dojazdow niewydzielonych oraz ciggdow pieszo-jezdnych.
§27 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na czg¢sci graficznej symbolami

1ZP do 7ZP.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ teren wod powierzchniowych

srodladowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) dojazdow niewydzielonych oraz ciggow pieszo-jezdnych,
c¢) terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) nakaz ochrony istniejgcych drzew objetych ochrong konserwatorska;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%.

§28. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarza, oznaczone na czesci graficznej symbolami 1C do
3C.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) teren zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) kaplic i oltarzy,
b) doméw pogrzebowych,
¢) budynkow gospodarczych 1 sanitarnych,
d) miejsc postojowych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
¢) maksymalna — 0,6,



d) minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i
sanitarnych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 40 m;
5) geometria dachow:
c¢)dla kaplic - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45 °,
d)dla pozostatych obiektéw budowlanych - dachy dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 15° -
35° 1 nadwieszonych okapach; dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe.

§29. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych wylicza si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenow o symbolach: od IMN do 112MN, od 1ML do 13ML, od 1IMN-U do
9MN-U - 10%;
2) dla terenéw o symbolach: od 1U do 15U, 1UT-UG, od 1US do 2US, 1P, 1PP, od
1PEF do 4PEF — 20 %;
3) dla pozostatych terenow — 0,1%.

§30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowiec.

§31. Tracg moc w catosci obowigzujace uchwaty Rady Gminy Tarnowiec:

1) NrXXX/299/202 z dnia 28.02.2002 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Glinik Nowy 1 1 Glinikk Nowy 2 - w gminie Tarnowiec, w
miejscowosci: Glinik Nowy;

2) NrXXX/303/202 z dnia 28.02.2002 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - tupno Opace 1 1 Lupno Opace 2 - w gminie Tarnowiec, w
miejscowosci: Lupno Opace;

3) Nr XXIIC/243/2009 z dnia 28.09.2009 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Farma Wiatrowa" w gminie Tarnowiec w
miejscowosciach: Lajsce, Lubienko, Lubno Szlacheckie, Lubno Opace 1 Nowy Glinik
(zmieniona uchwatami: Rady Gminy Tarnowiec: Nr XXXIII/228/2013 z dnia
17.06.2013 r. oraz Nr XVI1/105/2019 z dnia 22.11.2019);

4) Nr XI1/86/2015 z dnia 9.11.2015 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci: Lajsce, Lubno Szlacheckie 1 Lubno Opace w
gminie Tarnowiec.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Tarnowiec
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Tarnowiec
zdnia ............... 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Tarnowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do =zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ sposob
realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie
Tarnowiec, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Zadania wlasne gminy z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, wynikajace z ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace,
Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec:

e zbiorowe zaopatrzenie w wodg 1 zbiorowe odprowadzanie $ciekoOw, w tym ustalenie
kierunkéw rozwoju sieci wodociggowej 1 kanalizacji;

e planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe;

e budowe projektowanych dréog gminnych;

e budowe oswietlenia ulicznego wzdtuz projektowanych drog.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ma charakter dlugoterminowy
1 bedzie odbywata si¢ odpowiednio do dynamiki inwestowania podstawowego oraz
mozliwosci finansowych gminy. Prowadzona bgdzie przy uwzglednieniu zasady wspierania
interesu  publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dziatajacymi 1 inwestujgcymi na terenie niniejszego planu.

3. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych Gminy, zaktada si¢ ze srodkéw pochodzacych z:
e budzetu Gminy,
e Unii Europejskie;,
e partnerstwa prywatno — publicznego,
e Skarbu Panstwa.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Rady Gminy Tarnowiec z dnia.......... 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce,
Lubienko, L.ubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130) Wojt Gminy Tarnowiec
przedstawia Radzie Gminy Tarnowiec do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace, L.ubno
Szlacheckie 1 Nowy Glinik w gminie Tarnowiec.

I. Dane ogolne
Rada Gminy Tarnowiec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym

w dniu 27 kwietnia 2023 r. roku podjeta Uchwate Nr LXV1/474/2023 z dnia 28 kwietnia 2023
r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy
Glinikk w gminie Tarnowiec, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym nr 1 do
powyzszej uchwaly.

Obszar planu obejmuje obszar w granicach administracyjnych miejscowosci: Lajsce,
Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec, o tacznej
powierzchni okoto 2189 ha.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130) , w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowiec uchwalonego uchwatg rady Gminy
Tarnowiec Nr LVII/397/2022 z dnia 21 listopada 2022 r., Obszary objete miejscowym planem
zlokalizowane sg zgodnie z ww. studium w strefie terenow rolnych i siedliskowych oraz strefie
przyrodnicze;.

W  sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono granice nastgpujacych terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad
lokalnym umieszczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego — Perspektywa 2030 uchwalonym uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego nr LIX/930/18 z dnia 27 sierpnia 2018r. zmieniajacg uchwate w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrzes$nia
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2018r. poz. 3937 obowigzuje od dnia 3 pazdziernika 2018r. — tj. budowa suchego zbiornika na

Chlebiance: Lubienko.

II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
Przeprowadzono pelnag procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Tarnowiec
w/w uchwaty Wojt Gminy Tarnowiec jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

oglosit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace,
Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec, okreslajac sposoby, miejsce i
termin sktadania wnioskdw, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia,;

zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce,
Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
uzasadnieniem 1 prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz sporzadzil prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

wystapil o uzgodnienie i1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji
1organéw okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

w wyniku uzyskanych opinii 1 uzgodnien wprowadzil niezbedne korekty do projektu
planu;
wystapit o ponowne uzgodnienie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego oraz o ponowne zaopiniowanie prognozy
oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie
krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

wytozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie 1 Nowy Glinik w
gminie Tarnowiec do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczng;

II1.Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno -
Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie Tarnowiec.
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Na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami Rady Gminy Tarnowiec:

5) NrXXX/299/202 z dnia 28.02.2002 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - Glinik Nowy 1 1 Glinkk Nowy 2 - w gminie Tarnowiec, w
miejscowosci: Glinik Nowy,

6) NrXXX/303/202 z dnia 28.02.2002 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - tupno Opace 1 1 Lupno Opace 2 - w gminie Tarnowiec, w
miejscowosci: Lupno Opace,

7) Nr XXIIC/243/2009 z dnia 28.09.2009 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Farma Wiatrowa" w gminie Tarnowiec w
miejscowosciach: Lajsce, Lubienko, Lubno Szlacheckie, Lubno Opace 1 Nowy Glinik
(zmieniona uchwatami: Rady Gminy Tarnowiec: Nr XXXIII/228/2013 z dnia
17.06.2013 r. oraz Nr XV1/105/2019 z dnia 22.11.2019),

8) Nr XII/86/2015 z dnia 9.11.2015 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci: Lajsce, Lubno Szlacheckie 1 Lubno Opace w
gminie Tarnowiec.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzono jako nowy plan miejscowy.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terenéw objetych planem i nie oddziatujg na
tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i1 skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wptyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie b¢dzie miat
znaczgcego oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem drog, parkingdow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnoS$ci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowiec. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o
wiekszym stopniu ogo6lnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i1 doprecyzowania na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunek zagospodarowania analizowanego obszaru wyznaczony w aktualnie
sporzagdzanym planie miejscowym, nie spowoduje istotnych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w stosunku do stanu okreslonego ustaleniami obowigzujacych planoéw, jak
rowniez wynikajacego z kierunkow rozwoju tego obszaru, wskazanych w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnowiec.

Delimitacja terenéw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art.
1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalone planem zasady zagospodarowania terendw oraz wskazniki zabudowy maja na
celu ochrong terenow przed niekontrolowang zabudowa, niedostosowang charakterem, funkcja
1 gabarytami do otoczenia i jego charakteru.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktoére maja
ograniczy¢ negatywny wptyw na krajobraz i zachowac tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w
nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachéw 1 ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w mysl zréwnowazonego
rozwoju w ustaleniach planu okreslono warunki zagospodarowania terenu 1 ksztattowania
zabudowy dotyczace maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
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maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Plan wplynie na srodowisko naturalne, jednak pewne dziatania i zachowanie rGwnowagi
w planowaniu zabudowy moze zminimalizowa¢ negatywne oddzialywania.

W zwiazku z wejSciem w zycie ustalen planu na obszarze opracowania prognozuje si¢
przede wszystkim wzrost iloSci wytwarzanych $ciekéw 1 odpadow oraz wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza z palenisk domowych oraz srodkow transportu. Przewiduje si¢
rowniez niewielki wzrost poziomu hatasu oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;,
niewielki wzrost promieniowania elektromagnetycznego, zmiany w krajobrazie, cz¢sciowq
degradacje fauny 1 flory oraz gleb. Zmianie ulegnie krajobraz z uwagi na powstanie nowych
obiektow budowlanych na dotychczas otwartych terenach rolniczych. Istotne zmiany w
krajobrazie moga wynikng¢ z lokalizacji, dopuszczonych planem, obiektow instalacji
fotowoltaiczne;.

Celem wustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu 1 przestrzeni, aby
uwzgledniala ona zaréwno istniejgce walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu warto$ci ekonomicznych przestrzeni 1 prawa
wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslong
istniejagcymi warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkow finansowych), $rodowiskowych (prognoza oddziatywania na $rodowisko)
1 spolecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wgladu,
dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski,
z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisOw powszechnie obowigzujgcych, uwarunkowan
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegdlnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwos¢ sktadania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu peinej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu z uwagi na
wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe, wywola obowigzek realizacji zadan w zakresie:
zbiorowego zaopatrzenia w wode i1 zbiorowego odprowadzania $ciekow, w tym ustalenie
kierunkéw rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacji, planowania i organizacji zaopatrzenia w
cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, budowy projektowanych drég gminnych oraz
budowy os$wietlenia ulicznego wzdluz projektowanych drog. Realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ma charakter dtugoterminowy i bedzie odbywata si¢ odpowiednio do
dynamiki inwestowania podstawowego oraz mozliwosci finansowych gminy. Prowadzona
bedzie przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdzialaniu z
innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dziatajagcymi 1 inwestujgcymi na terenie
niniejszego planu.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terendOw 1 parametrow ksztalttowania
zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenOw;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i
przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1
zwerytikowane w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu
planu. W teks$cie planu wymagania ochrony srodowiska zostaly okreslone m. in. poprzez nakaz
zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
ustalenia projektu planu zapewniajg ochrone¢ wystepujacego na tym terenie obiektow
znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami — wymog realizowany poprzez wprowadzony nakaz realizacji miejsc
postojowych dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami oraz nakaz ksztattowania przestrzeni
publicznych z uwzglednieniem potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujg istniejace elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych. Walory
ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono roéwniez poprzez:

a) maksymalizacj¢ wskaznikow 1 parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co
ma pozwoli¢ wilascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych;

b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach, co umozliwi wtascicielom
dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem
publicznym;

c) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
z punktu widzenia inwestoroOw sg widziane jako jednoznaczne okreslenie zamierzen
gminy co do terenow objetych miejscowym planem;

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja
Wywiadu, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy
Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen 1 dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogédtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

10) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenie terenow w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy Tarnowiec, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o
wytozeniu projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci sktadania wnioskoéw 1 uwag do
projektu planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkoéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym, c¢) mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednia ilos$¢ 1 jakosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych mogg ulec zmianie w
stosunku do stanu istniejacego ze wzgledu na to, iz plan przewiduje zmiany w
zagospodarowaniu terendéw objetych planem, w stosunku do stanu ich aktualnego
zainwestowania. Projektowany rozwoj zainwestowania bedzie zwigzany przede wszystkim z
rozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Potencjalny
zrost liczby mieszkancow bedzie w przyszto$ci generowat wzrost natezenia ruchu, zardwno
samochodéw osobowych, jak rowniez zwigzanych z realizacja nowych inwestycji
budowlanych.

Ustalajagc przeznaczenie terenu, a takze okre§lajac sposob zagospodarowania 1
korzystania z terenu, Wojt Gminy Tarnowiec zwazyt interes publiczny 1 interesy prywatne. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskow 1 uwag wptynelo..... wnioskéw od oséb fizycznych oraz uwagi......

Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tarnowiec oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwala Rady Gminy Tarnowiec Nr
LXVII/486/2023 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie: aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowiec. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego wynika z
powyzszej analizy. Stwierdzono w niej, iz dla przejrzystosci 1 jednoznaczno$ci dokumentow
planistycznych obowigzujacych na terenie gminy wskazane jest opracowanie plandw w
granicach jednostek administracyjnych lub duzych zwartych obszaréw. Wprowadzanie zmian
w zakresie pojedynczych dzialek lub niewielkich komplekséw utrudnia stosowanie planow i
moze nie gwarantowa¢ zachowania tadu przestrzennego, na skutek braku korelacji pomiedzy
poszczegolnymi opracowaniami. Dlatego uznano, iz nalezy dazy¢ do szybszego sporzadzania
miejscowych plandw, ktore sg gwarancjg tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju
gminy.
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IV. Whnioski

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Lajsce, Lubienko, Lubno - Opace, Lubno Szlacheckie i Nowy Glinik w gminie
Tarnowiec nie narusza przepisOw odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony s$rodowiska, zatem tworzy podstawe do
realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.
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